UCHWALANR ..................
RADY MIEJSKIEJ W SZKLARSKIEJ POREBIE
ZDNIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendéw w rejonie ul. Uroczej i ul. Kilinskiego w Szklarskiej Porebie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zmianami) oraz ha podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U z 2013r., poz. 594 ze
zmianami) oraz na podstawie Uchwaty Nr XLV/571/2014 Rady Miejskiej w Szklarskiej
Porebie z dnia 30 stycznia 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ul. Uroczej i ul. Kilinskiego w
Szklarskiej Porebie, po stwierdzeniu ze nie naruszone zostaty ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Szklarskiej Poreby
uchwalonego Uchwatg Nr XII/90/07 Rady Miejskiej w Szklarskiej Porebie z dnia 10
wrzesnia 2007r. (zmiany: Uchwata Nr XXXIV/398/09 z dnia 30 kwietnia 2009; Uchwata Nr
XLIX/604/2014 z dnia 28 maja 2014r.)

Rada Miejska w Szklarskiej Porebie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w
rejonie ul. Uroczej i ul. Kilinskiego w Szklarskiej Porebie.

2. Plan obejmuje obszar ktérego granica przebiega:
1) od wschodu wzdtuz Ztotego Potoku, a na odcinku potudniowym wzdtuz granicy lasu;
2) 0d potudnia wzdtuz granicy lasu i ulicy Uroczej;
3) od zachodu wzdtuz Potoku Bednarz (na odcinku potudniowym) oraz wzdtuz zapleczy
nieruchomosci potozonych przy ul. Kilinskiego (na odcinku pétnocnym);
4) od potnocy — wzdtuz ul. Kilihskiego.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4. Zatgczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



6)

7
8)

9)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
4) uwarunkowania wymagajgce ustalenia sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw objetych planem miejscowym
innego niz ustalony w art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w rejonie ul. Uroczej i ul. Kilinskiego w Szklarskiej Porebie;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym i numerem;
przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno stac¢ sie przewazajgcym, obligatoryjnym sposobem
zagospodarowania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie
elementy zagospodarowania towarzyszgcego, warunkujgce prawidtowg realizacje
funkcji podstawowej lub jg wzbogacajgce oraz zielen;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,
ktére moze byé wprowadzane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, przy
uwzglednieniu warunkow okreslonych w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty
i ma charakter opcjonalny;
zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszczgcg nie
wiecej niz 1 lokal mieszkalny oraz ustugi turystyczne z zakresu bazy noclegowej z
funkcjami towarzyszgcymi zwigzanymi z rekreacjg, wypoczynkiem, odnowg
biologiczng, gastronomia, obstugg gosci i parkingami;
zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe stuzgcg dziatalnosci z
zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 200m?;

b) gastronomii;

c) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzgdzania;

d) ubezpieczen i finansow;

e) kultury, sztuki i rozrywki;

f) sportu i rekreaciji;



g) turystyki o hotelarstwa;

h) ochrony zdrowia i odnowy biologicznej;
i) opieki spotecznej;

j) ustug kosmetycznych i fryzjerskich;

7) zabudowie ustugowej z zielenig towarzyszgcg — nalezy przez to rozumiec tereny
zabudowy ustugowej , w obrebie ktérych minimum 50% powierzchni stanowi zielen
urzgdzona;

8) zabudowie przeznaczenia podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszczace obligatoryjnie funkcje stanowigce podstawowe przeznaczenie terenu oraz
opcjonalnie funkcje stanowigce uzupetniajgce przeznaczenie terenu;

9) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty mieszczgce
funkcje garazowe i gospodarcze, otwarte altany ogrodowe oraz stacje
transformatorowe;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze byé
przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat za wyjatkiem dopuszczalnego
przekroczenia tej linii 0 1, 50m przez okapy, wykusze, werandy, balkony, schody
zewnetrzne, podjazdy i elementy stref wejsciowych; tgczna szerokosé elementéw
przekraczajgcych linie zabudowy, za wyjgtkiem okapow, nie moze by¢ wieksza niz 30%
szerokos$ci elewaciji;

11) wymaganym kierunku gtéwnej kalenicy — nalezy przez to rozumie¢, o ile z
przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaty nie wynika inaczej , wymagany kierunek
kalenicy gtéwnych potaci dachu zabudowy przeznaczenia podstawowego; jezeli na
rysunku planu oznaczono 2 kierunki, to za wymagany kierunek gtéwnej kalenicy nalezy
przyja¢ co najmniej jeden z nich;

12) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg
pomieszczen stuzgcych klientom oraz innych pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, z wytaczeniem lokali mieszkalnych;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie okreslong w przepisach szczegodtowych niniejszej uchwaty z
tolerancjg do 10%;

14) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty;

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw — wyrazone symbolami literowymi i numerami wyrozniajgcymi
poszczegolne tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica projektowanego uzytku ekologicznego;
5) obiekt stanowigcy dobro kultury wspétczesnej, objety ochrong;
6) chroniony wglad widokowy;
7) wymagany kierunek gtoéwnej kalenicy;
8) cenne drzewa wskazane do ochrony;
9) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami
rozgraniczajgcymi.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL 1l
PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) energie dla celéw grzewczych i technologicznych nalezy pozyskiwaé z wykorzysta-
niem systeméw proekologicznych;

2) wprowadza sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodng z
ustaleniami zawartymi w ponizszej tabeli 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN, MP; MP; MU tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

Uz.5; Uz.6 tereny zabudowy zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy

tereny pozostate tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

3) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
11;

4) oznaczone na rysunku planu cenne drzewa wskazane do ochrony obejmuje sie
ochrong na mocy niniejszego planu;

5) oznaczone na rysunku planu drzewa — pomniki przyrody podlegajg ochronie na
podstawie przepisow odrebnych;

6) zabudowa w sgsiedztwie drzew, o ktérych mowa w pkt 4 i 5 winna by¢ sytuowana w
sposob gwarantujgcy warunki ich prawidtowej wegetacji oraz ochrone systemoéw
korzeniowych;

7) w zagospodarowaniu terendw wymaga sie zapewnienia przeptywu wodom ptyngcym
istniejgcymi ciekami bgdz rowami; dopuszcza sie przetozenie rowow i ciekow
wodnych, a takze =zastgpienie ich kolektorami, pod warunkiem zapewnienia
przepustowosci gwarantujgcej odbiér wod w warunkach wezbran;

8) w zwigzku ze stwierdzeniem w obszarze opracowania wystepowania wod
radoczynnych, potwierdzonych odwiertami na terenach oznaczonych symbolami
Uz.3; Uz.4 oraz ZP.3; ustala sie mozliwos¢ prowadzenia prac dokumentacyjnych
dotyczacych tych wod oraz ich eksploatacji do celéw balneologicznych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;

10) ucigzliwo$¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze
naruszac¢ standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

11) ze wzgledu na wystepujagcg w obszarze Sudetéw podwyzszong koncentracje
naturalnych pierwiastkéw promieniotwdrczych zaleca sie stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajgcych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w
parterach, folie izolacyjne itp.)

12) ustala sie zasady ochrony krajobrazu kulturowego zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§6i8§11.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony tadu przestrzennego, krajobrazu kulturowego.
dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w §11;
2) stosowanie pokry¢ dachow w kolorze czerwonym, brgzowym , szarym, grafitowym:;
3) stosowanie w wykonczeniu elewacji: tynkow, oktadzin drewnianych w formie
deskowan, okfadzin kamiennych i ceramicznych oraz szkfa;
4) zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej;
5) stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych oraz
odblaskowych;
6) stosowanie ogrodzen frontowych - azurowych z przestami z metalu lub drewna o
nastepujgcych parametrach:
a) minimalna powierzchnia przeswitow — 40%;
b) maksymalna wysokos¢ 1,80m;



7) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz baneréw i tablic
reklamowych na ogrodzeniach;

8) tablice reklamowe i informacyjne oraz szyldy na elewacjach nalezy umieszczac z
zachowaniem zasady ujednoliconych wymiaréw oraz grupowania w jednej osi
poziomej lub pionowej; powierzchnia pojedynczej tablicy lub szyldu nie moze
przekracza¢ 0,5m?;

9) dopuszcza sie montaz na elewacjach obiektéw reklamowych w formie neondow,
przestrzennych liter, metaloplastyki, szkfa lub form snycerskich, dla ktérych nie
obowigzujg ograniczenia powierzchni okreslone w punkcie 8;

10) na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty i obszary zabytkowe objete
ochrona prawng, ktérych sposdb zagospodarowania okresla § 8;

11) obszar objety planem uznaje sie za teren, na ktérym znajdujg sie zabytki
archeologiczne i wymaga postepowania ustalonego w przepisach odrebnych;

12) w granicach terenu ZP.1 znajduje sie stata instalacja rzezbiarska. Obiekt ten
obejmuje sie ochrong;

13) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktérym mowa w pkt 12 w granicach terenu KP.1
ustala sie chroniony wglagd widokowych, w granicach ktérego obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania zwartych szpalerow drzew oraz zywoptotéw mogagcych
przestoni¢ wglady od strony przylegtych ulic;

b) zakaz sytuowania obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 1,00m, za
wyjatkiem parkometréw;

§7. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) na przestrzenh publiczng w obszarze objetym planem sktadajg sie nastepujace
tereny:

a) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KD/Z; KD/L; KD/D; tereny
publicznych ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KD/p-j oraz
tereny publicznych ciggdéw pieszych oznaczonych symbolem KD/p;

b) teren parkingu oznaczony symbolem KP;

c) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami ZP.1; ZP.3 oraz ZP.4;

2) w obszarach przestrzeni publicznej wprowadza sie ustalenia zawarte w tabeli 2:

Tabela 2:

symbol terenu wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni
stanowigcego przestrzen |publicznej

publiczng

KD/Z.1; 1) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
ustugowo - handlowych wytgcznie jako obiektow
zintegrowanych z wiatami przystankowymi;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz zielen
rozmieszczone w sposob uwzgledniajgcy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu;

KD/L.1; KD/D.1; KD/p-j.1 1) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

do KD/p-j.6; 2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow

KD/p.1 do KD/p.6 ustugowo -handlowych;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz zielen
rozmieszczone w sposob uwzgledniajgcy wymagania
techniczne drogi oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu;

KP.1 1) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
ustugowo -handlowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje, obiektéw matej architektury i
zieleni przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w § 6 pkt




13;

ZP.1; ZP.3; ZP.4

1) ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo handlowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury z
uwzglednieniem ustalen zawartych w § 11 tabela 13;

§ 8. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych

przepisow:

1) caty obszar objety planem objety jest ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow nr
wpisu A/1815/611/J z dnia 26.02.1980r. dotyczacy uktadu urbanistycznego;

2) caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ,OW” obserwaciji
archeologicznej wpisanej do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow;

3) w zwigzku z uwarunkowaniami, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 ustala sie wymagania
okreslone w §6 oraz w przepisach odrebnych;

4) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkdw wymienione w ponizszej tabeli 3:

Tabela 3:
Ip. obiekt pofozenie nr i data wpisu do rejestru
zabytkéw
1. dom mieszkalny ul. Kilinskiego 17 1111/
28.09.1992r.
2. willa, ul. Kilinskiego 18 1132/3
ob. pensjonat 24.03.1993r.
d. DW ,Husarz”
3. pensjonat ul. Kilinskiego 18 1149/
d. wozownia 09.08.19993r.
4. ogréd — park przy | ul. Kilinskiego 18 1270/
willi 02.08.1996r.
5. willa ul. Kilinskiego 20 132713
ob. muzeum 14.01.1998r.
mineratow
6. dom mieszkalny ul. Caritas 2 1114/
ob. pensjonat 04.11.1992r.

5) obiekty wymienione w powyzszej tabeli objete sg $cistg ochrong konserwatorskg i
obowigzujg wobec nich wymagania ustalone w przepisach odrebnych;

6) w granicach obszaru objetego planem znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, wymienione w tabeli 4:

Tabela 4:
Ip. obiekt potozenie
1. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Kilinskiego 1
2. budynek mieszkalny (willa) ul. Kilinskiego 3
3. budynek ustugowy (ob. nieuzytkowany) ul. Kilinskiego 5
4. budynek ustugowy (ob. nieuzytkowany) ul. Kilinskiego 7
5. budynek ustugowy ul. Kilinskiego 9
6. budynek mieszkalny (d. szkofa) ul. Kilihskiego 10
7. budynek mieszkalny ul. Kilinskiego 11a
8. budynek mieszkalny ul. Kilinskiego 12
9. budynek mieszkalno — ustugowy ul. Kilinskiego 12
10. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Kilinskiego 13
11. budynek ustugowy ul. Kilinskiego 14




12. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Kilinskiego 15
13. budynek ustugowy ul. Kilinhskiego 15a
14. budynek ustugowy ul. Kilihskiego 16
15. budynek ustugowy (ob. nieuzytkowany) ul. B. Czecha 15
16. budynek mieszkalny ul. B. Czecha 17
17. budynek mieszkalno - ustugowy ul. Caritas 1

7) w odniesieniu do obiektow wymienionych w tabeli 3 ustala sie:

a)

b)

c)

d)

wymog zachowania gtownej, historycznej czesci bryt budynkow , zachowania
zasad kompozycji, uktadu osi, gzymséw oraz rozplanowania otwordw okiennych i
drzwiowych w elewacjach frontowych oraz widocznych z przylegtych ciggow
komunikacyjnych;

wymaog zachowania lub odtworzenia cennych historycznie elementéw
uksztattowania budynku i elementéw zdobniczych takich jak werandy, balkony,
zdobienia konstrukcji dachow i szczytow; elementy snycerskie i kamieniarskie;

w przypadku rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy wymag takiej ich realizacji,
aby nowe elementy stanowity dopetnienie zasady historycznego uksztattowania
obiektu;

dopuszcza sig fgczenie elementéw zabytkowych ze wspoétczesnymi
rozwigzaniami architektonicznymi;

§ 9. Ustala sie nastepujagce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 25,00 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie w
zakresie 70°-110°.

§ 10.Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy — stosownie do ustalen zawartych w § 5-8 oraz § 11.

§ 11. Ustala sie wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajgcych tereny
i roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania
zabudowy i zasad oraz warunkéw zagospodarowania terendw, okreslone w ponizszych
tabelach 5-17:

Tabela 5: ustalenia dla terenéw MN,MP.1; MN,MP.2; MN,MP.3; MN,MP.4; MN,MP.5;

MN.MP.6:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) tereny zabudowy pensjonatowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi;
b) infrastruktura techniczna;
c) naterenie MN,MP.2 - istniejgca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie mogg zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) typ zabudowy:




a) naterenie MN,MP.1; MN,MP.2 — wolnostojgca lub blizniacza;

b) na terenach MN,MP.3, MN,MP.4; MN,MP.5 oraz MN,MP.6 -
wolnostojgca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,20;

b) maksimum 0,70;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum
0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej :

a) naterenie MN,MP.6 - 50%;

b) na pozostatych terenach — 30%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego - od najnizszego punktu
terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu kalenicy —
minimum 9,00; maksimum 13,00m;

b) zabudowy towarzyszgcej - od najnizszego punktu terenu przy
budynku do najwyzszego elementu dachu — 5,00m;

c) pozostatych obiektow budowlanych — do ich peinej wysokosci —
10,00m;

d) najnizszy punkt terenu, o ktorym mowa w pkt a i b odnosi sie do terenu
nie przeksztatconego robotami ziemnymi;

6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe w tym
mansardowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 35-47°, a w przypadku dachéw mansardowych 30-75°:

7) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy:

a) naterenie MN,MP.5 — nie ustala sie;

b) na pozostatych terenach — réwnolegty lub prostopadty do frontu dziatki
z tolerancjg do 15°%

8) szerokosc¢ elewacji frontowych:

a) minimum 10,00m;

b) maksimum - 24,00m;

9) minimalna szerokosc¢ elewacji pozostatych:

a) naterenie MN,MP.6 — 6,00m;

b) na pozostatych terenach — 8,00m;

10) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
WYNosza:

a) naterenie MN,MP.1 - 8,00m;

b) na terenie MN,MP.2 - 2,00 — 11,50m;

c) naterenie MN,MP.3 - 2,00 - 6,00m;

d) naterenie MN,MP.4 - 4,00 — 6,50m;

e) naterenie MN,MP.5 — 0,00 — 24,00m;

f) naterenie MN,MP.6 — 0,00 — 4,00m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 3;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy blizniaczej — 600,00m?;

b) dla zabudowy wolnostojgcej — 1000,00m?;

13) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje
maksimum 2 obiektow zabudowy towarzyszgcej o tgcznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 50m?, w tym 1 budynku;

b) jezeli w stanie istniejgcym liczba i wielkos¢ obiektow zabudowy
towarzyszgcej przekracza wartosci okre$lone w pkt. 14 lit. a, obiekty te




moga by¢ zachowane bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy oraz

d) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 —

w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej

wysokosci;

e) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachéw
odwréconych ,zielonych”;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

14) ustalenia pkt. 2 - 4; oraz 11 i 12 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng;

15) ustalenia pkt 89 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektow
infrastruktury technicznej.

Tabela 6 — ustalenia dla terenéw MU.1; MU.2:
1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) naterenach MU.1 oraz MU.2 - infrastruktura techniczna;

b) na terenie MU.1 - w projektowanej zabudowie ustugowej -
wbudowane lokale mieszkalne zajmujgce do 20% powierzchni
uzytkowej zabudowy;

3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie mogg zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,10;

b) maksimum 1,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - maksimum
0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej 20%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow przeznaczenia podstawowego - od najnizszego punktu
terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu kalenicy —
minimum 9,00; maksimum 13,00m;

b) zabudowy towarzyszacej - od najnizszego punktu terenu przy
budynku do najwyzszego elementu dachu — 5,00m;

c) pozostatych obiektow budowlanych — do ich petnej wysokosci —
10,00m;

d) najnizszy punkt terenu, o ktorym mowa w pkt a i b odnosi sie do terenu
nie przeksztatconego robotami ziemnymi;




6) geometria dachéw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe w tym
mansardowe, zamkniete szczytami, o kgcie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 35-47°, a w przypadku dachéw mansardowych 30-75°:

7) wymagany kierunek gtownej kalenicy:

a) naterenie MU.1:

- w budynkach istniejgcych — zgodny ze stanem istniejacym lub jednym
z kierunkéw oznaczonych na rysunku planu;

- w budynkach projektowanych — zgodny z jednym z kierunkéw
oznaczonych na rysunku planu;

b) na terenie MU.2 — nie ustala sie;

8) szerokosc¢ elewac;ji frontowych:

a) minimum 10,00m;

b) maksimum - 24,00m;

9) minimalna szerokosc¢ elewacji pozostatych — 9,00m;

10) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYNoszg:

a) naterenie MU.1 — 0,00 — 10.50m;

b) na terenie MU.2 — 4,00 — 6,70m;

11) ) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 3;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
1000,00m?

13) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 2
obiektow zabudowy towarzyszacej o fgcznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajgcej 50m?, w tym 1 budynku;

b) jezeli w stanie istniejgcym liczba i wielko$¢ obiektow zabudowy
towarzyszgcej przekracza wartosci okreslone w pkt. 14 lit. a, obiekty te
moga by¢ zachowane bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy oraz

Lt blizen; | 50m-do-te] oy
d) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 —

w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej

wysokosci;

e) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachéw
odwrdconych ,zielonych”;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejacego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

14) ustalenia pkt. 2 - 4; oraz 11 i 12 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng;

15) ustalenia pkt 8 i 9 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektow
infrastruktury technicznej.

Tabela 7: ustalenia dla terenéw MP.1; MP.2; MP.3; MP.4; MP.5; MP.6; MP.7 oraz MP.8:

1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy pensjonatowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ustugi;
b) infrastruktura techniczna;
¢) wbudowane lokale mieszkalne:
- na dziatkach przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe
zajmujgce do 10% powierzchni uzytkowej zabudowy;
- na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym — w wielkosci
nie wiekszej niz w stanie istniejgcym;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie mogg zajmowac wiecej niz 10% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,10;
b) maksimum:
- na terenach MP.1; MP.2; MP.5; MP.6 - 1,20;
- na terenach MP.3; MP.4; MP.8 — 1,50;
- na terenie MP.7 — 3,00;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) naterenach: MP.1; MP.2; MP.5; MP.6 - maksimum 0,25;
b) naterenach MP.3; MP.4; MP.8 — maksimum 0,30;
c) naterenie MP.7 — maksimum 0,42;
d) naterenie MP.8 — maksimum 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego - od najnizszego punktu
terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu kalenicy:
- na terenach MP.1; MP.2; MP.4; MP.8 — minimum 9,00m;
maksimum 13,00m;
- na terenach MP.3; MP 6 - minimum 9,00m; maksimum 14,00m;
- na terenie MP.5 — minimum 8,00m maksimum 12,00m;
- na terenie MP.7 — maksimum 19,00m;
b) zabudowy towarzyszgcej - od najnizszego punktu terenu przy
budynku do najwyzszego elementu dachu — 5,00m;
c) pozostatych obiektow budowlanych — do ich petnej wysokosci —
10,00m;
d) najnizszy punkt terenu, o ktérym mowa w pkt a i b odnosi sie do terenu
nie przeksztatconego robotami ziemnymi;

6) geometria dachow — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe w tym
mansardowe, zamkniete szczytami, o kagcie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 35-47°, a w przypadku dachéw mansardowych 35-75°:

7) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy:

a) w budynkach istniejacych — zgodny ze stanem istniejgcym lub jednym
z kierunkdéw oznaczonych na rysunku planu;
b) w budynkach projektowanych:
- na terenach MP.1; MP.2; MP.4; MP.5; MP.6; MP.7 — zgodny z jednym
z kierunkéw oznaczonych na rysunku planu;
- na terenie MP.3 - zgodny z jednym z kierunkow oznaczonych na
rysunku planu, albo réwnolegty lub prostopadty do frontu dziatki;
- na terenie MP.8 — réwnolegty lub prostopadty do frontu
dziatki z tolerancjg do 15°
8) szerokos¢ elewaciji frontowych:
a) minimum 10,00m;
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b) maksimum:
na terenach MP.1; MP.4; MP.5 - 24,00m:;
na terenie MP.2; MP.8 — 20,00m;
na terenie MP.3 — 26,00m;
na terenie MP.6 — 36,00m
na terenie MP.7 — 40,00m;

9) maksymalna szerokos$c¢ elewaciji frontowych nie dotyczy kondygnaciji
usytuowanych ponizej poziomu terenu oraz pierwszej kondygnacji usytuowanej
powyzej poziomu terenu;

10) minimalna szerokos¢ elewacji pozostatych — 8,00m;

11) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynosza:

a) naterenie MP.1 - 4,00 - 10,00m;

b) na terenie MP.2 - 4,00 — 15,00m;

c) naterenie MP.3 - 4,00 - 12,00m;

d) naterenie MP.4 - 4,00 — 7,00m;

e) naterenie MP.5 - 4,00 — 7,00m;

f) naterenie MP.6 — 5,00 — 12,00m;

g) naterenie MP.7 — 19,50 — 21,00m;

h) na terenie MP.8 — 5,00 — 6,00m;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 3;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1000,00m?;

14) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 2
obiektow zabudowy towarzyszacej o tgcznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 50m?, w tym 1 budynku;

b) jezeli w stanie istniejgcym liczba i wielko$¢ obiektow zabudowy
towarzyszgcej przekracza wartosci okreslone w pkt. 15 lit. a, obiekty te
mogg by¢ zachowane bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy oraz

itk bud Lot Lseni L B¢ . o
d) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 —

w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej

wysokosci;

e) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachéw
odwrdoconych ,zielonych”;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuaciji stanu istniejgcego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

15) ustalenia pkt. 2-4; oraz 12 i 13 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna;

16) ustalenia pkt 8 -10 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektow
infrastruktury technicznej.

Tabela 8: ustalenia dla terenéw Uz.1; Uz.2; Uz.3; Uz.4; Uz.5; Uz.6 oraz Uz.7:

| 1.

| Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j z zielenig
towarzyszaca;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna;
b) wbudowane lokale mieszkalne:
- na dziatkach przeznaczonych pod nowoprojektowang zabudowe
zajmujgce do 5% powierzchni uzytkowej zabudowy;
- na dziatkach zabudowanych w stanie istniejgcym — w wielkosci
nie wiekszej niz w stanie istniejgcym;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie mogg zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — wolnostojgca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum:
- na terenie Uz.1 - 0,02;
- na terenach pozostatych — 0.05;
b) maksimum — 1,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
0,25;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego - od najnizszego punktu
terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu kalenicy:
- na terenach Uz.1; Uz.2; Uz.3; — minimum 9,00m; maksimum
14,00m;
- na terenie Uz.4 - minimum 9,00m; maksimum 17,00m, jednak nie
wiecej niz 14,00m powyzej rzednej 695,00m npm;
- na terenach Uz.5; Uz.6; Uz.7 - minimum 9,00m; maksimum
16,00m;
b) zabudowy towarzyszgcej - od najnizszego punktu terenu przy
budynku do najwyzszego elementu dachu — 5,00m;
c) pozostatych obiektow budowlanych — do ich petnej wysokosci —
10,00m:;
d) najnizszy punkt terenu, o ktérym mowa w pkt a i b odnosi sie do terenu
nie przeksztatconego robotami ziemnymi;

6) geometria dachéw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe w tym
mansardowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 35-47°, a w przypadku dachéw mansardowych 35-75°:

7) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy:

a) na terenach Uz.5; Uz.6 — zgodny z jednym z kierunkéw oznaczonych
na rysunku planu;

b) na pozostatych terenach — nie ustala sie;

8) szerokos¢ elewaciji frontowych:

a) minimum 10,00m;

b) maksimum:
- na terenie Uz.5 — w zabudowie istniejgcej - 55,00m; w zabudowie

projektowanej — 36,00m;

- na pozostatych terenach - 36,00m;

9) maksymalna szerokos¢ elewaciji frontowych nie dotyczy kondygnacji
usytuowanych ponizej poziomu terenu oraz pierwszej kondygnacji usytuowane;j
powyzej poziomu terenu;
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10) minimalna szerokos$c¢ elewacji pozostatych — 10,00m;

11) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynosza:

a) naterenach Uz.1; Uz.2 - 6,00 - 10,00m;

b) na terenie Uz.2 - 4,00 — 15,00m;

c) naterenie Uz.3 - 4,00 - 22,00m;

d) naterenie Uz.4 - 6,00 — 8,00m;

e) naterenie Uz.5 - 3,00 — 14,00m;

f) naterenie Uz.6 — 6,00 — 11,50m;

g) naterenie Uz.7 — 6,00m;

12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 3;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1500,00m?

14) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) na czesci terenu Uz.1 potozonej w granicach uzytku ekologicznego
ustala sie zakaz zabudowy; teren ten nalezy zachowac jako
biologicznie czynny;

b) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 3
obiektow zabudowy towarzyszgcej, w tym 1 budynku o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 50m?;

c) jezeli w stanie istniejgcym liczba i wielkos¢ obiektow zabudowy
towarzyszgcej przekracza wartosci okreslone w pkt. 15 lit. a, obiekty te
moga by¢ zachowane bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy oraz
zwiekszania ich liczby;

d) w granicach terenu Uz.4 dopuszcza sie przekroczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy czescig kubatury budynkow o
wysokosci nie przekraczajgcej poziomu ulicy Uroczej. Cze$¢ kubatury

usytuowang przed linig zabudowy nalezy przekryé tarasem;

f) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 —

w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej

wysokosci;

g) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachéw ustalonej w pkt 6:

- dla tarasow, lukarn, wykuszy, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potaci do 30° lub zastosowania dachéw
odwroconych ,zielonych”;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

15) ustalenia pkt. 2 - 4; oraz 12 i 13 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczna;

16) ustalenia pkt 8 -10 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektow
infrastruktury technicznej.

Tabela 9:

ustalenia dla terenow U.1; U.2; U.3:

1.

Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) naterenach U.1; U.2; U.3 - infrastruktura techniczna;
b) na terenach U.2; U.3 - wbudowane lokale mieszkalne w ilosci nie
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przekraczajgcej 5% powierzchni uzytkowej zabudowy;
3) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie mogg zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;
4) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — wolnostojgca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,20:
b) maksimum — 1,60;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw przeznaczenia podstawowego - od najnizszego punktu
terenu przy budynku do najwyzej potozonego punktu kalenicy:
- na terenie U.1 — maksimum 14,00;
- na terenie U.2 — minimum 9,00m; maksimum; 14,00m:;
- na terenie U.3 — minimum 9,00m; maksimum 16,00m;
b) zabudowy towarzyszgcej - od najnizszego punktu terenu przy
budynku do najwyzszego elementu dachu — 5,00m;
c) pozostatych obiektow budowlanych — do ich petnej wysokosci —
10,00m;
d) najnizszy punkt terenu, o ktérym mowa w pkt a i b odnosi sie do terenu
nie przeksztatconego robotami ziemnymi;

6) geometria dachoéw — strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe w tym
mansardowe, zamkniete szczytami, o kacie nachylenia potaci zawartym w
zakresie 30-47°, a w przypadku dachéw mansardowych 35-75°:

7) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy:

a) naterenach U.1; U.3 — zgodny z jednym z kierunkéw oznaczonych na
rysunku planu;

b) na terenie U.2 — réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z tolerancjg do 15°;

8) szerokosc¢ elewacji frontowych:

a) minimum - 25,00m;
b) maksimum 50,00m;

9) maksymalna szeroko$c¢ elewaciji frontowych nie dotyczy kondygnacii
usytuowanych ponizej poziomu terenu oraz pierwszej kondygnacji usytuowane;j
powyzej poziomu terenu;

10) minimalna szeroko$¢ elewaciji pozostatych — 10,00m;

11) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych potozenie ustala rysunek
planu; odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych
Wynosz3a:

a) naterenie U.1-6,00 - 15,00m;
b) na terenie U.2 — 1,00 -10,00m;
c) naterenie U.3 - 5,00 - 6,00m;

12) ) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 3;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1500,00m?;

14) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje 2
obiektow zabudowy towarzyszgcej, w tym 1 budynku o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 50m?;
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b) jezeli w stanie istniejgcym liczba i wielkoS¢ obiektow zabudowy
towarzyszgcej przekracza wartosci okreslone w pkt. 15 lit. a, obiekty te
moga by¢ zachowane bez mozliwosci ich dalszej rozbudowy oraz

d) dopuszcza sie odstepstwo od wysokosci zabudowy ustalonej w pkt 5 —

w budynkach istniejgcych — na rzecz zachowania ich istniejgcej

wysokosci;

e) dopuszcza sie odstepstwo od geometrii dachow ustalonej w pkt 6:

- dlatarasow, lukarn, wykuszy, dominant architektonicznych i
zadaszen stref wejsciowych;

- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego
kata nachylenia potfaci do 25° lub zastosowania dachéw
odwréconych ,zielonych”;

- w zabudowie istniejgcej nie spetniajgcej wymagan okreslonych w pkt.
6 - na rzecz zachowania i kontynuacji stanu istniejgcego;

- w obiektach infrastruktury technicznej;

15) ustalenia pkt. 2 - 4; oraz 12 i 13 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng;

16) ustalenia pkt 8 -10 nie dotyczg zabudowy towarzyszgcej oraz obiektow
infrastruktury technicznej.

Tabela 10: ustalenia dla terenéw KPg.1; KPg.2:

1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy garazowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajgce tereny i roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimum 0,30:
b) maksimum — 1,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
1,00;

4) w granicach terenu nie ustala sie¢ wymagan w zakresie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy —maksimum 3,00m;

6) geometria dachow — plaskie;

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenie KPg.1 — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunku
planu, tj. w odlegtosci 1,00 — 7,00m od linii rozgraniczajacej;

b) na terenie KPg.2 jako linie pokrywajgce sie z liniami
rozgraniczajgcymi;

8) w granicach terenow nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
nie wymaga sie wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej
lub w zblizeniu na 1,50m do tej granicy;
b) ustala sie zakaz stosowania blachy w wykonczeniu elewaciji.
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Tabela 11: ustalenia dla terendéw E.1; E.2:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej —
eleketroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajgce tereny i roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$la rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) typ zabudowy — wolnostojgca lub zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,30:

b) maksimum — 1,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksimum
1,00;

4) w granicach terenu nie ustala sie wymagan w zakresie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy —maksimum 3,50m;

6) geometria dachow — ptaskie lub strome, symetryczne o kacie nachylenia pofaci
powyzej 25

7) okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) naterenie E.1 — zgodnie z potozeniem okreslonym na rysunku
planu, tj. w odlegtosci 0.50 — 3,50m od linii rozgraniczajacej;
b) na terenie E.2 jako linie pokrywajgce sie z liniami rozgraniczajgcymi;

8) w granicach terenow nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
nie wymaga sie wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) dodatkowe nakazy; zakazy dopuszczenia i ograniczenia - dopuszcza sie
sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu na 1,50m
do tej granicy;

Tabela 12: ustalenia dla terenu KP.1:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

3) obiekty infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane wytgcznie jako
podziemne;

4) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem 1 parterowego
budynku mieszczgcego toalety i funkcje techniczno — gospodarcze,
spetniajgcego nastepujace wymagania przestrzenne:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60m?;

b) wysokos¢ — maksimum 5,00m;

c) dach " stromy, symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci
30-47-;

2) budynek, o ktérym mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ poza chronionym wglgdem

widokowym, w odlegtosci min. 4,00m od linii rozgraniczajgcych;

3) w granicach terenu nie ustala sie wymagan w zakresie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

4) w granicach terenu KP.1 wymaga sie wyznaczenia min. 2 stanowisk
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przeznaczonych sie na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

Tabela 13: ustalenia dla terenow ZP.1; ZP.2; ZP.3; ZP.4:

1.

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) terenowe obiekty sportowe i rekreacyjne;
b) wody powierzchniowe, srédladowe;
c) tereny ekspozycji artystycznych;
d) ustugi gastronomii;
e) infrastruktura techniczna;
4) obiekty infrastruktury technicznej lokalizowane na wydzielonych
dziatkach nie mogg zajmowac wiecej niz 5% powierzchni terenu;
5) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem:

a) 1 parterowego budynku, na kazde 1500m? powierzchni terenu,
mieszczgcego toalety, funkcje techniczno — gospodarcze oraz ustugi
gastronomiczne, spetniajgcego nastepujgce wymagania
przestrzenne:

- powierzchnia zabudowy — maksimum 120m?;

- wysokos$¢ — maksimum 7,00m;

- dach — stromy, symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci 30-47°;

b) otwartych altan parkowych o powierzchni zabudowy do 50m? i
wysokosci do 5,00m;

c) naterenie ZP.1 — parterowego pawilonu wystawienniczego na
potrzeby ekspozycji rzezbiarskiej, przeszklonego na powierzchni
minimum 60% Scian zewnetrznych;

2) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci min. 4,00m
od linii rozgraniczajacych;

3) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terendow:

a) naterenie ZP. 1 —50%.;

b) na pozostatych terenach — 75%;

4) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla terenowych obiektéw sportowych - w ilosci 1 miejsce na 50m?
powierzchni zajetej pod te obiekty;

b) dla obiektéw gastronomicznych — 1 miejsce na 30m? powierzchni
uzytkowej tych obiektow;

c) dla pozostatych funkcji nie wymaga sie wyznaczenia miejsc do
parkowania;

5) nie wyznacza sie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

Tabela 14: ustalenia dla terenu ZN.1:

1.

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni nieurzgdzonej wskazany do objecia
ochrong w formie uzytku ekologicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) wody powierzchniowe, srodlgdowe — rowy, cieki oraz oczka wodne;
b) infrastruktura techniczna;
3) obiekty infrastruktury technicznej moga byc¢ realizowane wytgcznie jako
podziemne;
4) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) teren ZN.1 jest terenem biologicznie czynnym.

Tabela 15: ustalenia dla terenu Z.1;

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni nieurzgdzonej, stanowigcy obudowe

biologiczng Ztotego Potoku;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna,

3) obiekty infrastruktury technicznej mogg byc¢ realizowane wytgcznie jako
podziemne;

4) linie rozgraniczajgce tereny i réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) teren Z.1 jest terenem biologicznie czynnym.

Tabela 16 — ustalenia dla terenu WS.1:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe, srédlgdowe — istniejgcy
ciek wodny;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura techniczna oraz budowle
zwigzane z gospodarkg wodna;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji stanowigcych
przeznaczenie uzupetniajgce terenu;

Tabela 17 — ustalenia dla terenow komunikacyjnych oznaczonych symbolami KD/Z.1;
KD/L.1; KD/D.1; KD/p-j.1 do KD/p-j.6; KD/p.1 do KD/p.6 oraz KDW.1 do KDW .4:

Symbol terenu: Ustalenia:
KD/z.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej —
odcinek ul. Kilinskiego;
2) ustala sie:

a) klasatechniczna — ,Z” — zbiorcza;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu, tj. 10,50
—22,00m;

c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogg
jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) teren KD/Z.1 stanowi przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7.

KD/L.1 1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy lokalnej — odcinek
ul. Okrzei;
2) ustala sie:
a) klasatechniczna —,L” — lokalna;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu, tj. 5,50
—9,00m;
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c) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogg
jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) teren KD/L.1 stanowi przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7.

KD/D.1

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
2) ustala sie:

a) klasatechniczna — ,D” — dojazdowa;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu tj.: 6,00
—16,00m;

c) przekrgj uliczny z minimum jednostronnym chodnikiem lub ciggiem
pieszo — rowerowym;

d) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z drogg
jest dopuszczalna na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3) teren KD/D.1 stanowi przestrzen publiczna, dla ktérej obowigzujg

ustalenia zawarte w § 7.

KD/p-j.1
do KD/p-j.6

1) przeznaczenie podstawowe — tereny publicznych ciggoéw pieszo —
jezdnych.
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenow:
a) zielen urzgdzona;
b) infrastruktura techniczna nie kolidujgca z przeznaczeniem
c) podstawowym;
3) w granicach terenu KD/p-j.1 — miejsca postojowe;
3) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu, tj.:
- teren KD/p-j.1 - 13,00 — 30,00m;
- teren KD/p-j.2 — 6,00 — 22,00m;
- teren KD/p-j.3 — 5,50 — 11,00m;
- teren KD/p-j.4 — 10,00m;
- teren KD/p-j.5— 4,50 — 5,30m;
- teren KD/p-j.6 — 3,00 — 4,50m;
b) minimalna szerokos¢ utwardzonego pasa ruchu:
- na terenie KD/p-j.6 — 3,00m;
- na pozostatych terenach — 4,50m;
4) tereny KD/p-j stanowig przestrzen publiczng, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7.

KD/p.1
do KD/p.6

1) przeznaczenie terenu — tereny publicznych ciggdéw pieszych.
2) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu, tj:
- KD/p.1-2,50 — 3,20m;
- KD/p.2 — 2,00 — 2,20m;
- KD/p.3 — 2,00m;
- KD/p.4 — 2,00 — 3,70m;
- KD/p.5-1,70 — 2,60m;
- KD/p.6 — 4,80 — 7,40m;
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z przeznaczeniem terendw;
3) tereny KD/p stanowig przestrzeh publiczng, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w § 7.

KDW.1; KDW.2;
KDW.3; KDW.4

1) przeznaczenie terenow — tereny droég wewnetrznych.
2) ustala sie:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — wg rysunku planu, tj:
- Kb/W.1 - 7,50 — 8,00m;
- KDW.2 — 8,00 — 25,00m,
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- KDW.3 - 5,50 — 9,50m;
- KDW.4 - 6,00m:;

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie
kolidujgcych z przeznaczeniem terendw;

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy:
1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, a w
przypadku braku mozliwosci podtgczenia z indywidulanych uje¢ lub studni;
2) gospodarke sciekowg opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych w przypadku braku mozliwosci podtaczenia;
3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdiuz granic dziatek, o ile z warunkéw technicznych bgdz
lokalizacyjnych nie wynikajg inne wymagania.

3. Dopuszcza sie instalowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o
mocy nie przekraczajgcej 100kW.

4. Lokalizacja inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie
Z ustaleniami zawartymi w § 11, tabeli 17.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drogowy
oznaczony nha rysunku planu.

3. O ile ustalenia § 11 nie stanowig inaczej, ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie
minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 2:

a) 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe w obiektach bazy
turystycznej, jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni
uzytkowej ustug;

c) 1 miejsce noclegowe na 5 [6zek w obiektach lecznictwa zamknietego;

d) 1 miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug
innych niz wymienione w pkt 1 lit. b oraz c;

2) wymagania ustalone w pkt 1 lit. b -d dotyczg obiektéw projektowanych oraz obiektow
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub przebudowywanych w celu zwiekszenia
liczby uzytkownikow;

3) w granicach istniejgcych obiektéw nie poddawanych dziataniom inwestycyjnym, o
ktérych mowa w pkt 2, za minimalng liczbe miejsc do parkowania przyjmuje si¢ liczbe
zgodng ze stanem istniejgcym;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania - na terenie dziatki budowlanej, na
wyznaczonych miejscach postojowych, w garazach, w tym wbudowanych garazach
wielostanowiskowych lub pod wiatami;

5) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasach drogowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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5. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — poprzez
istniejgce i projektowane skrzyzowania oraz zjazdy — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 1II
PRZEPISY KONCOWE:

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szklarskiej Poreby.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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